Montag 24.05.10
SUR DEUTSCHE AUSGABE

STEUERBERATUNG ETL Marbella informiert Sie Gber
die wesentlichen Anderungen

"Teil 1: Neues Doppel-
besteuerungsabkommen
mit Deutschland

Am 03.02.2011 wurde vom deut-
schen Finanzministers Schiuble
und der spanischen Wirtschaftsmi-
nisterin Salgado ein neues Doppel-
besteuerungsabkommen (DBA)
zwischen Deutschland und Spa-
nien unterzeichnet, das nach Ra-
tifizierung durch die jeweiligen Par-
lamente voraussichtlich zum
01.01.2012 das bisherige DBA von
1966 ersetzen wird. Auch wenn der
Grof3teil des Textes gleich blieb,
wurden einige wesentliche Ande-
rungen vereinbart.

IMMOBILIENGESELLSCHAFTEN
Wichtige Neuerungen betreffen
all diejenigen, die in Deutschland
ansissig sind und eine Immobilie
in Spanien nicht direkt, sondern
tiber eine Gesellschaft besitzen.
Wihrend Gewinne aus dem Ver-
kauf dieser Anteile bisher aus-
schliefilich in Deutschland zu ver-
steuern waren, hat neuerdings auch
Spanien ein Besteuerungsrecht
daran. Dies gilt immer dann, wenn
das Vermogen der Gesellschaft zu
mehr als 50% aus in Spanien ge-
legenen Immobilien besteht. Das
ist unabhéngig davon, ob es sich
um eine spanische oder eine deut-
sche Gesellschaft handelt. Es dtirf-
te sogar dann gelten, wenn die Im-
mobilie indirekt gehalten wird, z.B.
wenn eine deutsche GmbH als
hauptséchliches Vermogen Antei-
le an einer spanischen SL hilt, die
ihrerseits wiederum als einziges
Vermdgen eine spanische Immo-
bilie halt.

REGELUNG FUR DIE (NOCH) NICHT

EXISTIERENDE VERMOGENSTEUER

Interessanterweise gilt das Abkom-
men auch weiter fiir die Vermo-
gensteuer, obwohl diese ja im Mo-
ment in beiden Staaten nicht er-
hoben wird. Auch hier wurde ein

vom Ansissigkeitsstaat abweichen-
des Besteuerungsrecht bei Immo-
biliengesellschaften verankert. Das
heif3t, wenn in Spanien zukiinftig
wieder eine Vermdogensteuer ein-
gefiihrt werden sollte, wiirden im
Gegensatz zu frither zukiinftig
auch diese Gesellschaftsanteile der
spanischen Steuer unterliegen. Es
bleibt zu hoffen, dass diese Ande-
rung lediglich vorsorglich hinein-
verhandelt wurde und nicht etwa
ein Hinweis darauf ist, dass man
vorhat, die Vermogensteuer in
néchster Zeit wieder einzufiihren.

BESTEUERUNG DES SPANIEN-
IMMOBILIENVERKAUFS IN D
Auch fiir Deutsche mit einem Fe-
rienhaus in Spanien ergeben sich
wichtige, leider negative Neurege-
lungen. Wenn ein nichtresidenter
Deutscher seine Ferienwohnung
in Spanien verkauft, hat er zunéchst
die spanische Steuer hierauf zu
entrichten. Aktuell sind das 19%
des inflationsbereinigten Gewinns.
Dieser Gewinn musste bisher auf-
grund aktueller Rechtsprechung
in Deutschland kein zweites mal
versteuert werden. Ich hatte hie-

riiber in meinem letzten Gastbei-
trag berichtet. Nunmehr hat je-
doch das deutsche Finanzminis-
terium in das neue DBA ein zu-
sédtzliches Besteuerungsrecht des
Ansissigkeitsstaates unter Anrech-
nung der gezahlten spanischen
Steuer hineinverhandelt.

Ein Beispiel soll dies illustrieren:
Ein in Miinchen anséssiger Steu-
erpflichtiger verkauft seine Feri-
enimmobilie in Marbella innerhalb
der (deutschen) Spekulationsfrist
von zehn Jahren. Der Gewinn, z.B.
100.000 Euro, kann in Spanien
um einen von der Haltedauer ab-
hingigen Inflationsausgleich ge-
kiirzt werden. Nehmen wir an dies
wiren 50.000 Euro. Auf die ver-
bleibenden 50.000 Euro miisste
er dann 19% spanische Steuer zah-
len (= 9.500 Euro). Bei Verkidufen
nach 2012 miisste er jedoch in
Deutschland die Differenz zur ho-
heren deutschen Steuer nachent-
richten. Bei einem angenomme-
nen personlichen deutschen Steu-
ersatz von 45% von den 100.000
Euro (eine Inflationsbereinigung
existiert im deutschen Steuerrecht
nicht) wéren das 45.000, auf die
er die in Spanien gezahlten 9.500
Euro anrechnen konnte. Die Steu-
ernachzahlung in Deutschland
wiirde im Beispielsfall: 35.500 Euro
betragen.

Mehr Informationen zum neu-
en Doppelbesteuerungsabkom-
men zwischen Spanien und
Deutschland erfahren Sie im zwei-
ten Teil in der Ausgabe vom 12.
Mai 2011.
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